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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vinterrosen 1

Styrelsen far harmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2015 och 2030.

Inga storre underhadll ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-08-09. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-12-29
och nuvarande stadgar registrerades 2005-11-16 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Cecilia Maria Eriksson Ledamot
Emma Christin Fagerlind Ledamot
Kadri Inno Ledamot
Karin Helena Nordenstedt Ledamot
Bengt Thorbjérn Wall Ledamot
Sara Alexandra Wik Ledamot
Lars Henrik Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollfdrda sammantraden.

Revisor
Ewa Lovgren Ordinarie Intern

Valberedning

Jacob Almberg
Max Ronander
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2015-05-20.

Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BIKUPAN 19 1983 Stockholm
BIKUPAN 20 1983 Stockholm
BIKUPAN 21 1983 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1929 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr &r 1929.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 687 m?, varav 1 602 m?2 utgér lagenhetsyta och 85 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0 0

EZm
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
IT-utveckling 85 m?2 2016-10-21

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2030.
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Nedanstaende underhdll har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar
Slipning och oljning av portar 2016
Renovering balkongddrrar 2015
Mindre reparationer av fasadputs 2015

Ny utrustning i tvattstuga 2014 - 2015
Planerat underhall Ar
Tradbeskarning pa innergard 2016
Renovering balkonggolv 2016
Fonstermalning 2016
Reparation av skavanker i fasadputs  2016/2017
Malning takplat 2017/2018
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Trappstadning Pousette Stadservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 466 251 378 989
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 936 031 873092
Finansiella intakter 223 39
Minskning kortfristiga fordringar 1960 14721
Okning av kortfristiga skulder 29 999 0
968 213 887 852
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 639 169 601 292
Finansiella kostnader 50 285 77 551
Minskning av langfristiga skulder 55 028 55028
Minskning av kortfristiga skulder - 0 66719
744 482 800 590
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 689 983 466 251
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 223731 87 262

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital-
7%

Avskriv- kostnader

ningar
16%
Taxebundna
kostnader
42%

Ovrig drift
30% Fastighets-
Arsavgifter avgift
93% 6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Underhallsplanen uppdaterades under hésten 2015 och planering och utférande av atgérder i linje med planen
har pabdrjats.

Enligt diskussion pa foregdende stamma har arbetet med att undersdka kostnad och upplagg for att installera
sakerhetsdorrar fortsatt. Ett forslag presenteras infér och tas upp pa drsstdmman i 2016.

Handelser efter aret
| linje med den uppdaterade underhélisplanen som togs fram under hésten 2015 har atgarder utférts eller pabérjats.

Portarna pa Falugatan 21 och 23 har slipats och oljats for att dtgarda slitage till foljd av klottersanering.

Vid arsskiftet 2015/2016 renoverades balkongddrrar for att tata och lyfta dessa infér kommande renovering av
balkonggolv under varen 2016.

Fonstermalning med fokus pa den undre delen av fonstren dér slitaget finns utférs under april-maj.
| juni planeras beskarning av trad pa innergarden for att avlasta vikten fran traden mot staketet.

Mot bakgrund av att frdgor kring méjlighet for vindsexploatering fran medlemmar uppkommer med jamna
mellanrum har en forstudie bestéllts via SBC for att f& ett tydligt svar kring mojligheter och begrénsningar i fragan.

Gemensam varstadning med korvgrilining genomférdes 1 maj.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 33 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets borjan: 48
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 49

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
~ Arsavgift/m? bostadsrattsyta 541 492 493 0

Hyror/m?2 hyresréattsyta 776 776 718 0
Lan/m? bostadsréttsyta 2111 2145 2180 0
Elkostnad/m? totalyta 1 10 13 0
Véarmekostnad/m? totalyta 153 128 164 0
Vattenkostnad/m? totalyta 18 19 23 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 30 46 56 0
Soliditet (%) 45 44 43 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 116 63 62 0
Nettoomséttning (tkr) 933 871 851 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 602 m2 bostdder och 85 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 115926

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2716710

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -110 760

summa balanserat resultat -2711544

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rakning overfors -2711544

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 932 844 871492
Ovriga rérelseintakter Not 2 3187 1 600
Summa rérelseintakter 936 031 873 092
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -499 341 -554 640
Ovriga externa kostnader Not 4 -139 827 -46 653
_ Avskrivningar Not 5 -130 874 -130 874
Summa rorelsekostnader -770 042 -732 166
RORELSERESULTAT 165 988 140 926
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 223 39
Réntekostnader och liknande resultatposter -50 285 -77 551
Summa finansiella poster -50 062 -77 512
ARETS RESULTAT 115 926 63 414
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 6 5735 406 5 866 280

Summa materiella anlaggningstillgangar 5 735 406 5 866 280

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5 735 406 5 866 280

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 593 1680
_Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 7 461 028 145 917

Summa kortfristiga fordringar 461 621 147 597

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 234 969 327 221

Summa kassa och bank 234 969 327 221

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 696 590 474 818

SUMMA TILLGANGAR 6 431 996 6 341 098
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 8

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5182 544 5182544
Fond for yttre underhall Not 9 435 540 324780
Summa bundet eget kapital 5618084 5507 324
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 827 470 -2780 124
Aretsresultat - , 115926 63414
Summa fritt eget kapital -2711543 2716710
SUMMA EGET KAPITAL 2 906 541 2790614
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10 3 382 062 3437030
Summa langfristiga skulder 3382 062 3437 090
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 51335 41 959
Ovriga skulder 10 863 10 500
Uppl kostnader och forutb intakter Not 11 81196 60 935
Summa kortfristiga skulder 143 393 113 394
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 431996 6 341098
Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts

for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 10 3475 000 3475000
Ansvarsforbindelser inga inga

Sida 8 av 13



Brf Vinterrosen 1
716417-8308

Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall fér arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 66ar 66ar
Fastighetsforbattringar 10ar 10ar
Véarmeanldggning 50ar 50ar
Elanlaggning 50ar 50ar
Not 1  NETTOOMSATINING 2015 2014
Arsavgifter 866 806 787 992
Hyror lokaler 66 000 66 000
Trappstadnings-/Stadavgifter 0 8900
Overlatelse/pantsattning 0 8 600
Oresutjgmning 37 0
932 844 871 492
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intékter 3187 1600
3187 1600
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 19 428 19 428
Mattvatt/Hyrmattor 5047 1234
Myndighetstillsyn 2100 0
Gemensamma utrymmen 261 0
Gard 1746 3025
Forbrukningsmateriel 541 1383
29123 25 070
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 71373
VVS 3800 10 450
Fonster 800 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 1500
4600 83323
Taxebundna kostnader
El 17 846 16 219
Varme 258 284 216 264
Vatten 30360 31794
Sophamtning/renhallning 33125 38 058
Grovsopor 5931 2923
345 546 305 258
Ovriga driftkostnader
Forsakring 44 385 56 488
Kabel-TV 27 829 34780
72214 91 268
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 47 858 49 721
TOTALT DRIFTKOSTNADER 499 341 554 640
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Inkassering avgift/hyra 1700 0
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 0 -10 000
Foreningskostnader 50278 0
Styrelseomkostnader 0 1970
Fritids- och trivselkostnader 0 929
Forvaltningsarvode 51976 46 813
Forvaltningsarvoden évriga 4938 -5 659
Administration 3970 2 037
Korttidsinventarier 11965 10 563
Konsultarvode 15 000 0
139 827 46 653
Not5  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 71607 71 607
Forbattringar 59 267 59 267
130 874 130 874
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Not6  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets bérjan 7 474 820 7 474 820
Utgaende anskaffningsvarde 7 474 820 7 474 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 608 540 -1 477 666
Arets avskrivningar enligt plan -130 874 -130 874
Utgaende avskrivning enligt plan -1739414 -1 608 540
Planenligt restvarde vid arets slut 5 735 406 5 866 280
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 1467 422 1467 422
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 120 000 15 120 000
Taxeringsvarde mark 21 800 000 21 800 000
36 920 000 36 920 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 609 000 36 609 000
Lokaler 311 000 311 000
36 920 000 36 920 000
Not7  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 995 932
Skattefordran 5019 5955
Klientmedel hos SBC 455 014 139 030
461 028 145 917
Not 8  EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2616428 0 0 2616428
Upplatelseavgifter 2566 116 0 0 2566116
Fond fér yttre underhall 435 540 110 760 0 324780
S:a bundet eget kapital 5618 084 110 760 0 5507 324
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 827 470 -110 760 63 414 -2780 124
Arets resultat 115 926 115 926 -63 414 63 414
S:a ansamlad forlust -2711543 5166 0 -2716710
S:a eget kapital 2 906 541 115 926 0 2790614
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SRS T T e
Not 9 FOND FOR YTTRE UNDERHALL [ 2015-12-31 | 2014-12-31
Vid arets borjan F 324 780 214 020
Reservering enligt stadgar i 110 760 110 760
Reservering enligt stdmmobeslut ? 0 0
lanspraktagande enligt stadgar i 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut ? 0 0
Vid arets slut 435 540 324780

Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 1,450 % 491 400 502 200
Handelsbanken 1,350 % 1201 200 1227 600
Handelsbanken 1,450 % 722 632 730 200
Handelsbanken 1,450 % 466 830 477 090
Handelsbanken 1,300 % 200 000 200 000
Handelsbanken 1,450 % 57 000 57 000
Handelsbanken 1,450 % 14 688 14 688
Handelsbanken 1,450 % 228 312 228 312
Summa skulder till kreditinstitut 3 382 062 3437 090
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
3 382 062 3437 090
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Not 11  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 3062 4311

Férutbetalda avgifter och hyror 78 134 56 624

81 196 60 935

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2016

-

(el WA~

Cecilia Maria Eriksson
Ledamot

Vel \ues

Kadri Inno
Ledamot

Wacl

Bengt Thorbjérn Wall
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den —W

Ewa Lévgren /Zév_/

Intern revisor

o
» —_—

Emma Christin Fagerlind
/Y

Ledamot
/

Karin Helena Nordenstedt
Ledamot

Sara Alexandra Wik i I:

Ledamot

74

Y, /,
_._,/

2016

Sida 13 av 13




|

e AL TN NN

Revisionsberiittelse for bostadsriittsforeningen Vinterrosen 1, 716417-8308, Stockholm

Undertecknad, som utsetts att granska foreningens rikenskaper, samt styrelsens forvaltning
under rikenskapsaret 20150101-20151231 far harmed avge foljande berittelse:

Det ir styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen.

Revisorns ansvar &r att uttala sig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
revisionen. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedoma den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen. Jag har dven
granskat om styrelsen pa nagot sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller fSreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund
for mitt uttalande nedan.

D& min granskning icke givit anledning till anmérkning i avseende & de till mig 6verlamnade
redovisningshandlingar, féreningens bokforing eller inventering av dess tillgangar eller eljest
betriaffande forvaltningen av foreningens angeldgenheter, dverldmnar jag till arsmétet att
besluta om, och detta dr ocksa mitt forslag:

- att redovisat resultat for aret 2015 dverfors i ny ridkning

- att balansrdkningen per 2015-12-31 faststélls

- att styrelseledaméterna beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen for den tid
arsredovisningen omfattar

Stockholm 2016-05-24

Ewa Lovgren




